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BAKGRUNN

Olderdalen er kommunesenteret i K&fjord kommune. Sentrumsomradet er regulert gjennom
reguleringsplan 5540_2016_001 Olderdalen sentrum, vedtatt 19.04.2016.

| den sgrlige delen av planomradet er det avsatt arealer til forretning, kontor og industri (F/K/1).
Gjennom neeringsomradet F/K/I 2 er det regulert en stikkvei med 10 meters bredde. Nord for
stikkveien er hjgrnesteinsbedriften Marthinsen bil og lakk AS etablert. Sgr for stikkveien, pa
eiendom 7/114, er det oppfort en garasje som i dag tilhgrer et dgdsbo. Eiendommen ble tidligere
benyttet som maskinstasjon. Stikkveien er ikke en del av det offentlige veinettet.

Marthinsen bil og lakk AS har behov for a utvide sin bygningsmasse i framtiden. Den regulerte
stikkveien har aldri veert opparbeidet med en bredde som samsvarer med reguleringsplanen, og
medfarer en byggegrense som begrenser utbyggingsmulighetene.

Dette er foranledningen til denne reguleringsendringen.

Dagens bruk av omradet

Eiendom 7/114 har i dag ingen virksomhet. Det gvrige nseringsomradet F/K/I 2 disponeres i sin
helhet av Marthinsen bil og lakk AS.

Den regulerte stikkveien er ikke opparbeidet som vei. Arealet er asfaltert, men inngar som del av
bilverkstedets oppstillings- og mangvreringsareal uten fysisk avgrenset veikropp eller definert
veibane. Det foreligger et varig avvik mellom regulert og faktisk arealbruk — arealbruken er i dag
den samme som fgr reguleringsplanen ble vedtatt i 2016.
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Talosvankka-

FORSLAG TIL ENDRING

Formalet med endringen er & bringe reguleringsplanen i samsvar med faktiske forhold, slik at
bilverkstedet far gkt handlingsrom for fremtidig utvikling av eiendommen, og samtidig sikre
regulert kjgrbar atkomst til nzeringsarealet pa eiendom 7/114. Det er ikke aktivitet pa
eiendommen, men ved en eventuell fremtidig utvikling vil behovet for regulert atkomst oppsta.
Det er derfor hensiktsmessig 8 opprettholde en regulert veiforbindelse, men tilpasset den
funksjonen veien reelt sett skal fylle — privat stikkvei til én neeringstomt.

Forslaget er & redusere den regulerte vegbredden fra 10,0 til 4,0 meter. En bredde pa 4,0 meter er
tilstrekkelig for atkomst til én naeringstomt, herunder fremkommelighet for utryknings- og
renovasjonskjgretay. En vegbredde pa 10 meter har ingen forankring i faktiske eller paregnelige

behov for eiendommen.

Reduksjonen frigir areal som i dag allerede disponeres av bilverkstedet, og justerer en
byggegrense som begrenser hensiktsmessig utvikling av naeringseiendommen.

Reguleringsbestemmelsene for reguleringsplanen viderefgres uendret.



Endringsforslaget

Risikovurdering ved planendring for Olderdalen

Trafikkhandtering FV91 - Neeringsomradet:

Planendringen er avgrenset til justering av regulert vegbredde og medfarer ingen fysiske tiltak.
Avkjarselen fra FV91 til neeringsomradet opprettholdes uendret. Det vurderes ikke at dette skal
pavirke trafikkhandtering og sikkerheten pa FV91 verken positivt eller negativt.

Identifiserte farer fra reguleringsplanarbeidet i 2016 og status i dag pa disse

Skred og steinsprang: | 2016 ble dette vurdert som en av hovedfarene for Olderdalen sentrum.
Skredsikring i form av skredvoll ble ferdigstilt i 2018, noe som har redusert denne risikoen
betydelig for omradene nedenfor vollen. Ikke relevant for arealet endringen omfatter.

Fjellskred med pafalgende flodbglge: Dette var identifisert som en kritisk fare pa grunn av
ustabile fjellpartier i Nordnes. Status i dag er at det finnes oppdaterte farekart fra 2023 som gir et
bedre planleggingsgrunnlag, men selve faren er fortsatt til stede. Endringen vurderes & ikke
pavirke eller bli pavirket av denne faren.

Grunnforhold/kvikkleireskred: Omradet ligger under marin grense med marine avsetninger,
men i bebygd omrade. Dette er en planteknisk endring og vil ikke kreve fysiske tiltak.

Flom fra Olderdalselva: Olderdalselva passerer sgr-gst for omsgkt vei. Endringen medfarer
ingen terrenginngrep og vurderes & ikke pavirke eller bli pavirket av flomfare.



Trafikksikkerhet langs E6: Endringen planfester eksisterende arealbruk og medfgrer ingen
endring i trafikkbilde eller avkjarselsforhold. Trafikksikkerheten pa E6 vurderes & ikke bli pavirket.

Flyfoto av omréadet 2025 — Norge i bilder

Konklusjon

Kommunen gjennomfgrer denne omreguleringen gjennom en forenklet prosess etter Plan- og
bygningsloven §12-14, da endringen vurderes & i liten grad pavirke gjennomfaringen av planen for
avrig, ikke ga utover hovedrammene i planen, og heller ikke berare hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader.

Stikkveien har aldri hatt en bredde i samsvar med reguleringsplanen, og den faktiske
arealbruken er i dag den samme som fgr planen ble vedtatt i 2016. Endringen innebaerer ingen
faktisk endring av arealbruken, men bringer reguleringsplanen i samsvar med den langvarige og
etablerte situasjonen i omradet.
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